REPUBLIKA E SHQIPERISE
SHOQATA E BASHKIVE TE SHQIPERISE

//PUETI\ER

22 ZASNI

UNIFIKIMI I PROCEDURAVE PER MIRATIMIN E SHESHEVE
DHE LEJEVE TE NDERTIMIT

SHOQATA E BASHKIVE TE SHQIPERISE né kuadér té ndérrmarrjeve té
njépasnjéshme ndihmése, orientuese dhe lobuese né shérbim té bashkive shqiptare inicioi
dhe realizoi pérpilimin e kétij udhézuesi.

Udhézuesi éshté pérpjekja finalizuese e njé rruge té ngjeshur takimesh seminaresh dhe
workshopesh né€ funksion t€ ndérgjegjésimit t€ kryebashkiakéve dhe stafit t€ tyre té
marrjes né doré t€ kompetencave té njohura me ligj dhe né ményré mé t€ vecanté té
kompetencés s€ miratimit t&€ shesheve dhe lejeve té ndértimit.

e Q¢llimi 1 hartimit t& kétij udhézuesi éshté:

Orientimi tekniko-ligjor dhe unifikimi i procedurave né té gjitha bashkité e
Shqipérisé pér miratimin e shesheve dhe lejeve té ndértimit.

Ky dokument udhézues do t€ pérmbajé njé paketé tekniko-ligjore qé do ti shérbejé
bashkive lidhur me ushtrimin me profesionalizém t& tagrit ligjor (kompetencés) té
miratimit t&€ shesheve dhe té lejeve t€ ndértimit.

Bashkité e kategorisé€ s€ paré e ushtrojné két€ kompetencé prej kohésh (ligji 8405) ndérsa
bashkive t€ kategorive t€ tjera i éshté njohur me ligjin nr. 8652 “Pér Organizimin dhe
Funksionimin e Qeverisjes Vendore” date. 31. 07. 2000, neni 72, qé pas 1 janarit 2001.
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Bashki té kategorisé s€ paré jané ato Bashki t€ cilésuara né ligjin nr. 8405
“PER URBANISTIKEN” daté. 17. 09. 1998, neni 15 i tij.

Késaj kategorie bashkish ky udhézues do ti shérbejé pér krahasimin dhe sakté€simin e
procedurave té miratimit t€ shesheve dhe té lejeve t€ ndértimit .

Bashkive té kategorive té tjera (jo-t€ para) ku udhézues do ti shérbejé sigurisht mé
shumé. Ai do té pérb&jé modelin ligjor dhe progedural pér té€ realizuar me saktési dhe
profesionalizém pikérisht ushtrimin e kompetencés leje-miratuese té lartpérmendur.

Né kéto kushte duke ju ardhur sado pak né ndihmé né pérmbajtje t& kétij materiali do té
gjeni :

e Pjesa e par€, do té pérmbajé sygjerime lidhur me rrugén progedurale t& ngritjes sé
strukturave né bashkité tuaja pér té realizuar njé kompetenceé té tillé.
Kjo pjesé do ti shérbejé vetém bashkive jo té kategorisé€ sé paré.

e Pjesa e dyté, do t€ ezaurojé procedurat tekniko-ligjore té cilat do té ndigen nga
qytetarét dhe nga organet bashkiake e shtetérore duke filluar nga depozitimi i
kérkes€s pér miratimin e shesheve dhe lejeve t€ ndértimit, deri né€ dhénien e lejes
s€ shfrytézimit.
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PJESAE PARE

Bazuar né ligjin organik nr. 8652 “Pér Organizimin dhe Funksionimin e Qeverisjes
vendore” daté. 31. 07. 2000, neni 72-5/1-c t€ gjithé bashkité vishen me kompetencén e
miratimit t&€ shesheve dhe lejeve t& ndértimit.

Duke 1u referuar dispozitave kalimtare tw ligjit tw lartpwrmendur dhe pikwrisht nenit 76
tw tij disa nene t& ligjit 8405 “Pér urbanistikén” automatikisht shfuqizohen .

Sigurisht do té ishte miré qé Késhilli i Ministrave t€ hartonte projekt-ligjet apo aktet
nénligjore pérkatése, n€ funksion t& ligjit organik. Pavarwsisht nga mungesa e tyre,
bashkité jané t&€ detyruara té veprojné nw zbatim tw ligjit organik.

Eshté kryetari i bashkisé ai qé ushtron té gjithé kompetencat né kryerjen e funksioneve té
bashkis€é, me pérjashtim té atyre q€ jané kompetencé vetém e késhillit bashkiak (Ligji
8652 neni 44 pika a.).

Kompetenca e miratimit t€¢ shesheve dhe lejeve té€ ndértimit nuk &éshté e késhillave
bashkiaké mbasi nuk &shté e shprehur né ndonjé nga pikat e nenit 32 té ligjit nr. 8652
(neni 32 — Detyrat dhe kompetencat e késhillit komunal ose bashkiak).

Deri kwtu baza ligjore wshtw e qartw.

Mw tej, pwr se si do tw progedohet nw bashkitw e kategorisw jo tw parw nga momenti i
depozitimit tw kwrkesws pwr miratim sheshi dhe leje ndwrtimi dhe deri nw dhwnien e
lejes sw shfrytwzimit nuk ka dalw asnjw ligj apo akt nwnligjor rregullues.

Né kéto kushte pwr tw realizuar sa mw profesionalisht dhe me pwrgjegjwsi kwtw
kompetencw rekomandohet tw ndigen kwto rrugw progedurale :

Ngritja dhe funksionimi 1 KRRT-ve né bashkité tuaja. Do té jeté pikérisht ky organ, 1 cili
do t€ kryesohet nga kryetari i bashkis€, q¢ do té¢ miratojé sheshet dhe lejet ¢ ndértimit,
sigurisht duke u bazuar né€ parametrat tekniko-ligjoré t&€ pércaktuar né ligjin “Pér
Urbanistikén” dhe “Rregulloren e Urbanistikés”(shiko pjesén e dyt¢).

KRRT —té duhet té miratohen nga késhilli bashkiak me propozim t€ kryetarit t& bashkisé.
Sigurisht késhilli bashkiak me propozim té kryetarit t€ bashkisé do t€ miratojé dhe
numrin e anétaréve qé do té pérb&jné KRRT-té .
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Sipas ligjit (ligji “Pér urbanistikén” neni 14) anétarét e KRRT-ve shpérblehen pér punén
e tyre
Tarifa e shpérblimit caktohet nga késhilli bashkiak.

Kéto KRRT do té funksionojné si KRRT-té e bashkive té kategorisé s¢ paré¢ t&é kryesuara
nga kryetari 1 Bashkisé.

Gjithashtu €shté e nevojshme té ngrihet sekretaria teknike ¢ KRRT-s€.
Sekretaria teknike duhet t€ pérb&het minimumi nga 3(tre)specialisté dhe nj€ sekretare.

Sygjerohet qé sekretaria teknike té pérbéhet t&€ paktén nga njé arkitekt njé inxhinier
ndértimi njé urbanist dhe nj€ sekretare.

Sekretari teknike shérben pér pérgatitjen e materialeve pér K.RR.T.-n¢ dhe drejtohet nga
shefi 1 zyrés apo sektorit t€ urbanistikés né bashki.

NE¢ rast se ngritja e sekretaris€ teknike né disa Bashki €shté e pamundur, rolin dhe detyrat
e sekretarisé teknike duhet t’i realizojé zyra apo sektori i urbanistikés né Bashki.

Shefi i zyrés apo sektorit t&€ urbanistikés do t€ jeté njékohésisht dhe sekretari i K.RR.T-sé.
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PJESA E DYTE

Prané Zyrés apo Sektorit t€ Urbanistikés né Bashki do té paraqiten :

o Kérkesé pér miratim sheshi (neni 39 ligji nr.8405 dt. 17. 09 1998)

o Kérkesé pér leje ndértimi (neni 45 ligji nr.8405 dt. 17. 09 1998)

N¢ zbatim té ligjt nr. 8405 dt. 17. 09. 1998 “Pér Urbanistikén” , neni 22 i tij, Sektori i
Urbanistikés né bashkité tuaja do t€ ket€ kompetencén e paraqitjes sé kérkesave pér
sheshe dhe leje ndértimi, bashkangjitur me mendimine saj né formé té shkruar , né
KRRT-té e bashkive. (neni 22 I ligjit 8405.)

KRRT-t€ do té miratojné sheshet dhe lejet e ndértimit.

NE¢ lejen e ndértimit pércaktohet detyrimi pér pranimin e kontrollit t€ realizimit té
ndértimit nga zyra apo sektori i urbanistikés né bashki.

ME pas t€ gjitha objektet duhet t'i nénshtrohen kolaudimit tekniko-ekonomik.

Progedura vazhdon me lejen e shfrytézimit dhe mé pas me rregjistrimin e objektit né
zyrén e pasurive té paluajtéshme

Pra si¢ kuptohet progesi nga fillimi deri n€ pérfundim t&€ punimeve pérshkon disa faza.
Pér t’ju ardhur sa mé shumé né ndihmé, procedurat nga depozitimi i kérkesés pér miratim

sheshi apo leje ndértimi, deri né€ pérfundim t€ punimeve, pér t’i qart€suar po i ndajmé né
disa faza:
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a. Faza e depozitimit té dokumentacionit té€ kérkesés pér miratim sheshi ndértimi
dhe shqyrtimi i saj nga zvra apo sektori i urbanistikés né bashki .

e Pér ¢do shesh ndértimi, kérkesa duhet t€ jeté e bazuar né studimin urbanistik
té miratuar t€ zoné€s né€ fjal€¢, ndryshe materiali kthehet mbrapsht deri né
plotésimin e studimit, nga njé organ shtetéror ose nga veté i interesuari, i cili
mund t€ kryejé studimin urbanistik né organet e licensuara né pérputhje me
strategjin€ e zhvillimit urbanistik t& qytetit. Sqarimet jepen nga zyra apo
sektori 1 urbanistikés n€ bashki.(neni 39 1 ligjit 8405)

o Keérkesa paraqitet nga personi fizik apo juridik i interesuar.
e Nga data e paraqitjes sé€ kérkes€s pér miratimin e sheshit me destinacionin
funksional t€ tij dhe kushtet urbanistike, deri n€ daljen e vendimit nuk duhet t&

kalojné mé& shumé se 60 dité kalendarike (ligji nr. 8405 neni 44)

e Ng¢ funksion t€ késaj faze duhet t& depozitohet dokumentacioni né vijim :

1. Formulari nr. 1 (ligji nr. 8405 dt. 17. 09. 1998 “Pér Urbanistikén™ )

3. Dokumenti i pronésis€ pér pronésiné private i 1éshuar nga zyra e rregjistrimit té
pasurisé€ s€ paluajt€éshme jo mé paré€ se njé javé nga data e depozitimit t€ kérkesés.

4.Genplani me reliev t€ hartuar nga organi ose individ
me licencé gjeodezike.

5. Studimi pjesor urbanistik(i pérgatitur nga projektuesi).

6. Plan vendosja e objektit n€ shkallén 1:500 me pérmasat
dhe distancat nga kufijté e pronés dhe t€ rrugés.

7. Projekt idea e objektit, firmosur nga projektuesi me firmé
origjinale.

8. Fotokopje t€ noterizuar té licencés
sé projektuesve.

9. Relacion teknik shpjegues i studimit dhe projektit(i pérgatitur nga firma projektuese).
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b. Faza e dhénies s¢ mendimit paraprak nga zyra apo sektori i
urbanistikés né bashki dhe miratimi i sheshit té¢ ndértimit

Zyra apo sektori 1 urbanistikés né€ bashki pasi béjné shqyrtimin e dokumentacionit kur ai
€shté né pérputhje me kérkesat ligjore s€ bashku me mendimin e saj e paraqet pér
shqyrtim e miratim né K.RR.T. né bashki.

Né rastet kur dokumentacioni nuk &shté né pérputhje me kérkesat ligjore e kthen pér
plotésim.

Mendimi i zyrés apo seksionit t€ urbanistikés duhet té jeté 1 shkruar i1 ploté dhe 1 qarté.
Mendimi né formé té€ shkruar duhet t’i jepet ¢do anétari t& K.RR.T-sé i fotokopjuar.

Pasi béhet shqyrtimi i dokumentacionit né K.RR.T. kjo e fundit vendos t€ miratojé apo jo
sheshin e ndértimit.

Leja e sheshit i jepet personit fizik a juridik q€ paraqget kérkesén.

Forma ligjore e miratimit t&€ sheshit t€¢ ndértimit €shté formulari Nr.2. (ligji nr. 8405 dt.
17. 09. 1998 “Pér Urbanistikén™ ).
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c. Faza e depozitimit t€ dokumentacionit té kérkesés pér miratim leje ndértimi dhe
shgyrtimi i saj nga zyra apo sektori i urbanistikés né bashki .

e Kérkesa pér miratim leje ndértimi paraqitet prané zyrés apo seksionit té
urbanistikés né bashki.

e Nga data e paraqitjes s€ kérkes€s pér miratimin e lejes s€ ndértimit deri n€ daljen
e vendimit t€ K.RR.T-s& nuk duhet t€ kalojé mé shumé se 45 dité.

o K¢érkesa pér leje ndértimi duhet t€ pérmbajé dokumentacionin e méposhtém.

1. Plotésimi 1 formularit Nr. 3 dhe 3/1(Ligji nr. 8405 “Pér Urbanistikén™).

2. Projekti i ploté teknik: arkitektura, konstruksioni
plan themelesh dhe strukturash.

3. Plani i organizimit t€ punimeve.

4. Grafiku 1 punimeve.

5. Preventivi, (me ¢gmimet mesatare t€ entit kombétar t&
banesave).

6. T¢ dhénat e studimeve inxhinieriko-sizmiologjike,
pér objektet mbi 8 kate.

7. Si né rastin kur toka éshté proné private, ashtu dhe kur ajo éshté proné publike personi
juridik ndértues duhet t€ paragesé kontratén e lidhur me pronarin e tokés ose me personin
q¢ ka marré sheshin e ndértimit nga K.RR.T-ja.
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d. Faza e dhénies s¢é mendimit paraprak nga zyra apo sektori i
urbanistikés né bashki dhe miratimi i lejes sé ndértimit

e Cdo person fizik e juridik, vendas ose 1 huaj q€ do t& ndértojé né territorin e
Republikés sé Shqipéris€ duhet té pajiset me leje ndértimi. Ky éshté
dokumentacioni i vetém ligjor mbi bazén e té cilit lejohet ndértimi.

e Leja e ndértimit 1 jepet personit juridik ndértues té licensuar.
Zyra apo seksioni i urbanistikés né bashki pasi béjné shqyrtimin e dokumentacionit kur ai
éshté né€ pérputhje me kérkesat ligjore s¢ bashku me mendimin e saj, e paraget pér

shqyrtim e miratim né K.RR.T. né bashki.

N¢é rastet kur dokumentacioni nuk &shté né pérputhje me kérkesat ligjore e kthen pér
plotésim.

Mendimi i zyrés apo seksionit t€ urbanistikés duhet t€ jeté i shkruar i ploté dhe 1 qartg.
Mendimi né formé té€ shkruar duhet t’i jepet ¢do anétari t&€ K.RR.T-sé€ i fotokopjuar.

Pasi béhet shqyrtimi i dokumentacionit né K.RR.T. kjo e fundit vendos t€ miratojé apo jo
lejen e ndértimit.

Forma ligjore e miratimit t& lejes s€ ndértimit €shté formulari Nr.4. (ligji nr. 8405 dt. 17.
09. 1998 “Pér Urbanistikén™ ).
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e. FAZAT E KONTROLLIT

N¢ zbatim té ligjit nr. 8405 dt. 17. 09. 1998 “Pér Urbanistikén” neni 54, fazat e kontrollit
sipas ecuris€ s€ punimeve jané si mé poshté :

1. Piketimi i objektit.
2. Pérfundimi i themeleve.
3. Pérfundimi i karabinasé.

4. Pérfundimi i sistemimeve té jashtme.

1. Kérkesa me shkrim pér fazén pérkatése té€ kontrollit béhet nga personi juridik i
ligensuar t€ cilit 1 &shté Iéshuar leja e ndértimit, prané sekretarisé s¢ K.RR.T.

2. Afati i realizimit t€ kontrollit nga specialistét e sektorit t&€ urbanistikés, llogaritet nga
data e protokollimit t& kérkesés s¢ mésipérme dhe Eshté 5 (pesé) dité pune.

3. Aktet e kontrollit pérpilohen né tre kopje. Nj€ kopje 1 dorézohet kérkuesit njé kopje e
mban arkiva e kadastré€s urbane dhe njé kopje depozitohet n€ dosjen e objektit.

4. Pér ¢cdo shkelje nga leja e ndértimit dhe projekti i zbatimit 1 aprovuar q€ evidentohet né
aktet e kontrollit lajmérohet policia e ndértimit.

5. Aktet e kontrollit sipas fazave jané dokumenta t€ domosdoshém pér aprovimin e lejes
s€ shfrytézimit.
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f. Faza e Kolaudimit Tekniko-ekonomik.

Té¢ gjitha objektet duhet t'i nénshtrohen kolaudimit tekniko-ekonomik, i cili ka pér qéllim
té verifikojé nése:

1. Objekti €shté realizuar né kushtet teknike;
2. Objekti €shté realizuar n€ pérputhje me kontratén dhe anekset e saj;
3. Cmimet e aplikuara jané sipas pércaktimeve t€ kontratés;

4. Né kété akt verifikohen edhe kérkesat e zbatuesit t€ paraqitura gjaté zbatimit
té punimeve.

Kolaudimi i objektit kryhet nga kolaudatori qé €shté person fizik ose juridik, vendas
ose 1 huaj, 1 pajisur me licencé pérkatése pér kolaudim punimesh dhe qé nuk éshté i
lidhur n€ asnjé ményré me projektimin, mbikéqyrjen dhe zbatimin e punimeve té
ndértimit t€ objektit g€ do té kolaudojé.

Emérimi 1 kolaudatorit apo i grupit té kolaudimit €shté detyré e investitorit, i cili

duhet g€ kété t'ia komunikojé€ personit, institucionit qé do t&€ merret me kolaudimin dhe
seksionit ose zyrés s€ urbanistikés té rretheve apo bashkive, brenda 30 ditéve nga
pérfundimi i punimeve t& ndértimit. Investitori do t€ pércaktojé afatet e zgjatjes sé
procesit t€ kolaudimit.

Kur nuk ka investitor, dhe ndértuesi ndérton pér llogari té tij, ai éshté i detyruar t&
kérkojé brenda 30 ditéve nga seksioni a zyra e urbanistikés njé listé me disa emra

kolaudatorésh té licencuar sipas paragrafit 2 t€ kétij neni dhe t€ zgjedhé njérin prej tyre.

Pérmbajtja e procesverbalit t&€ kolaudimit pércaktohet n€ urdhéresén pérkatése
té Ké&shillit t€ Ministrave.

Procesverbali firmoset nga kolaudatori, zbatuesi dhe mbikéqyrési i punimeve.

Kolaudatori paraget né dy kopje procesverbalin e kolaudimit né seksionin ose zyrén
pérkatése té urbanistikés dhe pas regjistrimit ia dérgon investitorit.
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g. LEJA E SHFRYTEZIMIT

e Dhénia e lejes sé€ shfrytézimit ose t€ banimit béhet nga seksioni ose zyra e
urbanistikés, pas depozitimit té procesverbalit t& kolaudimit.

o Me kérkesén e zotéruesit t€ sheshit t€ ndértimit, seksioni a zyra pérkatése
urbanistike i dé€rgon zyrtarisht zyrés sé regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme né
juridiksionin e sé cilés ndodhet objekti konfirmimin zyrtar t€ pérfundimit té
punimeve té ndértimit t€ objektit n€ pérputhje me ligjin, projektin dhe kushtet
urbanistike t€ miratuara pér sheshin e ndértimit.

Kétij dokumenti 1 bashkéngjiten kopjet e akteve vijuese:

1. leja pér sheshin e ndértimit;

2. leja e ndértimit;

3. procesverbali i kolaudimit t&€ objektit;

4. leja e shfrytézimit ose e banimit t€ objektit;
5. plani i vendosjes sé objektit;

6. dokumente t€ tjera q€ pércaktojné dhe individualizojn€ objektin e ndértuar.

Me paragitjen e kétij dokumentacioni, zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme,
né pérputhje me dispozitat ligjore, kryen veprimet pérkatése té regjistrimit té objektit dhe
leéshon certifikatén e pronésisé té té interesuarit.
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